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Die Gemeinde lllingen hat fiir ihren Ortsteil Uchtelfangen bereits im Jahr 2001 ein Dorf-
entwicklungskonzept erstellt. Eine Umsetzung des Konzeptes erfolgte seither nur punktuell
(u.a. Neuordnung und Gestaltung der Platze im Bereich des Marktplatzes); teilweise ist das
Dorfentwicklungskonzept (2001) als diberholt anzusehen - hier bedarf es neuer Losungen.

Auch der demografische Wandel und Angebotsverluste stellen die Dorfentwicklung vor He-
rausforderungen. Neben der zunehmenden Alterung der Bevélkerung ist eine Abnahme der
Einwohnerzahlen zu verzeichnen. Hiermit gehen Gebaudeleerstande sowie stellenweise
Funktionsverluste im Dorf einher, die haufig als stadtebauliche Missstdnde in Erscheinung
treten. Betroffen sind hiervon in besonderem MaBe die Ortsdurchfahrt sowie der Altortbe-
reich von Uchtelfangen. Gleichzeitig weisen diese und weitere Bereiche Gestaltungspoten-
zial auf. Fir die Dorfbewohnerlnnen und auch im Hinblick auf die erganzende Funktion
Uchtelfangens als Arbeits- und Naherholungs-/Freizeitstandort ist die Funktions- und At-
traktivitatssteigerung des Gesamtortes von groBer Bedeutung.

Daher haben sich die Gemeinde lllingen und der Ortsrat von Uchtelfangen dazu entschlos-
sen, das bestehende Dorfentwicklungskonzept entsprechend den Richtlinien zur ,Nachhal-
tigen Dorfentwicklung im Saarland” fortzuschreiben.

Als Teil des Dorfentwicklungskonzeptes beabsichtigt die Gemeinde lllingen zudem die form-
liche Ausweisung eines Sanierungsgebietes im Sinne des § 142 BauGB, um ihren Ortsteil
Uchtelfangen fit zu machen und stadtebauliche Qualitat in den Ort zu bringen. Hierdurch
ergeben sich, neben der Beseitigung stadtebaulicher Missstande in Sanierungsgebieten,
fir Grundstiickseigentiimerlnnen und somit auch fir Ansiedlungswillige und potenzielle
Investierende steuerliche Anreize, um in die (ortshildgerechte) Sanierung der Gebdude zu
investieren. Gleichzeitig ist ein Sanierungsgebiet ein Verkaufsargument bei der Wiedernut-
zung eines Gebaudes.

Vor der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes i.5.d. § 142 BauGB sind vorberei-
tende Untersuchungen i.S.d. § 141 BauGB erforderlich, um insbesondere zu priifen und
nachzuweisen, ob die Sanierung tiberhaupt notwendig ist.

Die vorbereitenden Untersuchungen sind im vorliegenden Dorfentwicklungskonzept
enthalten.

Mit der Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes Uchtelfangen, der Erstellung der
vorbereitenden Untersuchungen und der Durchfiihrung des Verfahrens zur Ausweisung
eines Sanierungsgebietes hat die Gemeinde lllingen die Kernplan GmbH, Gesellschaft fiir
Stadtebau und Kommunikation, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauftragt.
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Ziele und Aufbau des Konzeptes

Der eigentlichen Fortschreibung des Dorf-
entwicklungskonzeptes gehen die Darstel-
lung und Bewertung der Rahmenbedin-
gungen, Potenziale und Herausforderun-
gen von Uchtelfangen (Lage, Infrastruktur,
Demografie...), die Analyse seiner Poten-
Ziale und Missstande sowie die Beschrei-
bung der bereits durchgefiihrten und noch
ausstehenden MaBnahmen voran, die die
Grundlage fiir die anschlieBende Fort-
schreibung darstellen.

Die Ziele der Fortschreibung des Dorfent-
wicklungskonzeptes bestehen darin, Uch-
telfangen in den Bereichen Wohnnutzung,
Versorgung, Nachhaltigkeit, Freizeit/Kultur,
Vereine und Mobilitdt zukunftsfahig zu ma-
chen. Hierbei soll insbesondere die Dorfmit-
te als gesellschaftlicher Mittelpunkt weiter-
entwickelt werden. Dazu bedarf es einer
Neugestaltung des Markt-/Festplatzes und
der Vorflache der Sport-und Kulturhalle so-
wie der Verbindung der einzelnen Nutzun-
gen (Spielplatz, Marktplatz, Linnenbrunnen
und Sportplatz) in der Ortsmitte unterein-
ander und nicht zuletzt der starkeren Ein-
bindung der dort befindlichen Gewasser
in die Dorfmitte. Die Platzflache im ehe-

maligen Kaisen soll neugeordnet und eine
Uberbauung der Flache iiberpriift werden.
Ebenso sollen weitere Innenentwicklungs-
potenziale fiir die Ausweisung von Bau-
platzen Uberprift werden und auch senio-
rengerechter Wohnraum in der Ortsmitte
entstehen. Nicht nur die Wohngebaude-
leerstande sollen einer Nutzung zugefiihrt
werden, sondern auch die gewerblichen
Leerstande. Ziel ist es zudem, weitere An-
gebote fiir Kindergarten-/Krippenplatze zu
schaffen. Neben den Angeboten fir die
Dorfbewohnerlnnen soll der Ort auch fir
Touristen aufgewertet werden. Letztend-
lich ist es zusatzlich Ziel, die bestehenden
und neuen Angebote mit FuB-/Radwegen
untereinander zu verbinden.

Gelingt es, diese wichtigen Projekte fiir die
Dorfentwicklung anzustoBen und gleichzei-
tig Anreize fiir private Investitionen in der
bestehenden Bausubstanz von Uchtelfan-
gen zu schaffen, kann ein wichtiger Beitrag
zur Attraktivitat und Zukunftsfahigkeit des
Dorfes geleistet werden.

Im Ergebnis wird ein MaBnahmenkata-
log entwickelt. Dieser greift die bereits im

Jahre 2001 erarbeiteten MaBnahmen aus
dem Dorfentwicklungskonzept auf und
entwickelt sie, auf Grundlage der aktuel-
len Entwicklungen und Herausforderun-
gen, weiter. Die einzelnen Projektbausteine
werden im Konzeptteil beschrieben und in
einem Dorfentwicklungsplan dargestellt.
AbschlieBend folgt ein Fazit mit weiteren
Umsetzungshinweisen.

Damit bietet die Fortschreibung des
Dorfentwicklungskonzeptes eine strategi-
sche und abgestimmte Entscheidungs- und
Handlungsgrundlage fiir die Kommunal-
politik in den kommenden Jahren, um die
Dorfentwicklung Uchtelfangens wie ge-
wiinscht vorantreiben zu kénnen. Darlber
hinaus bietet die Fortschreibung des nach-
haltigen Entwicklungskonzeptes sowie die
Ausweisung eines Sanierungsgebietes die
notwendige und wichtige Grundlage zur
Beantragung von Fordermitteln aus dem
Programm ,Nachhaltige Dorfentwicklung
im Saarland” zur Realisierung der im Kon-
zept aufgezeigten Einzelprojekte.

Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes Uchtelfangen 6

www.kernplan.de



Steckbrief - Uchtelfangen

Einwohnerzahl Uchtelfangen
3.661 (Stand: Dezember 2021)

Lage und Standortqualitét, funktionale Bedeutung

* |andlich gepragter Wohnstandort mit bedeutendem Gewerbe- (Gewerbe- und Industriegebiet ,Am
Saarbriicker Kreuz") und Freizeit-/Erholungsfunktion (u.a. Freibad ,Sonnenborn”, Naturerlebnis-
pfad ,Bamster Wald”, Barenbachweg)

* Lage: Grundzentrum lllingen in ca. 4 km erreichbar; weitere Hauptorte der Nachbargemeinden als
weitere Grundzentren im Umkreis von ca. 10 km erreichbar (Eppelborn und Merchweiler ca. 7 km,
Heusweiler und Quierschied ca. 10 km); Lebach und Neunkirchen als Mittelzentren in ca. 14 und
16 km sowie Saarbrlicken als Oberzentrum und Landeshauptstadt in ca. 25 km erreichbar

* Uchtelfangen ist Uber die LandesstraBe L 141 (Saarbriicker StraBe) an das diberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden (A 1 in etwa 2 km, Nahe zum lllinger Hauptbahnhof (< 5 km) mit Anschluss an das
Fernverkehrsnetz (ICE, IC) der DB)

Ubergeordnete Planungsvorgaben - Raumordnung und Landesplanung

* Raumkategorie Randzone des Verdichtungsraumes: Die Randzone besitzt eine Entlastungs-
und Erganzungsfunktion fir die Kernzone. Hinsichtlich der Siedlungsstruktur im Ordnungsraum soll
.eine weitere Konzentrierung von Wohn- und Arbeitsstatten im Sinne einer Nutzungs- und Verflech-
tungsintensivierung angestrebt werden”. Zudem sollen innerdrtliche bzw. siedlungsarrondierende
Flachen, ,die im Zuge der wirtschaftlichen Umstrukturierung brach fallen, [...] einer standort- und
umweltgerechten, siedlungsfunktional sinnvollen Wiedernutzung zugefiihrt werden” (Grundsatze
der Raumordnung). Zudem ist ,das vorhandene Flachenpotenzial [...] unter Vermeidung negativer

Quelle: LVGL Saarland Verdichtungsfolgen Flachen sparend und Umwelt schonend zu nutzen” (Ziel der Raumordnung).

Uchtelfangen ist als nicht-zentraler Ort beziglich Grund- und weitergehender Versorgung dem
Grundzentrum lllingen zugeordnet.

* nicht achsengebunden

e ZielgroBen Wohnungsbedarf und Dichtewert laut LEP: 1,5 neue Wohneinheiten/1.000 EW
und Jahr, 20 Wohneinheiten je Hektar (Ziel: ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, zu-
satzlich Vorrang Innenentwicklung und Reaktivierung vor Neuausweisung)

In Uchtelfangen befindet sich innerhalb der Ortslage ein landesplanerisch festgelegtes Vorrang-
gebiet fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistung. AuBerhalb der Ortslage befinden sich
landesplanerisch festgelegte Vorranggebiete fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistung,
Naturschutz und Landwirtschaft. Die Ziele des Landesentwicklungsplans, Teilabschnitt , Um-
welt”, sind zu beachten. In Vorranggebieten Naturschutz kommt der Sicherung und der Entwick-
lung des Naturhaushalts im Hinblick auf die Funktionsfahigkeit der Okosysteme in ihrer typischen
Struktur und Vielfalt mit der charakteristischen Auspragung der abiotischen Naturglter und der
typischen Ausstattung mit Tier- und Pflanzenarten ein Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen
zu. Alle diesen Zielsetzungen zuwiderlaufende Flachennutzungen, insbesondere die Inanspruchnah-
me fiir Wohn-, Gewerbe- oder Freizeitbebauung, sind nicht zuldssig (Ziel 44). In Vorranggebieten
fir Landwirtschaft ist u.a. die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fiir Siedlungszwecke
(Wohnen, Industrie, Gewerbe, Dienstleistungen, Freizeitvorhaben) unzuléssig (Ziel 51). Die Vorrang-
gebiete flir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen (VG) dienen der Sicherung und Schaffung
von Dienstleistungs- und Produktionsstatten und den damit verbundenen Arbeitsplatzen. In VG
sind Betriebe des industriell-produzierenden Sektors, des gewerblichen Bereiches sowie des wirt-
schaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes zuldssig. Daher sind in VG in gréBtmdglichem Umfang
gewerbliche Baufléchen, Industrie- oder Gewerbegebiete bzw. Dienstleistungs-, Technologieparks
oder Grlinderzentren auszuweisen. Die Ansiedlung aller Formen des Einzelhandels mit mehr als 700
gm Verkaufsflache sowie alle den v. g. Zielsetzungen entgegenstehende Nutzungen sind in VG nicht
zuléssig (Ziel 70).

Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes Uchtelfangen 7 www.kernplan.de



Steckbrief - Uchtelfangen

Quelle: LVGL Saarland
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Ubergeordnete naturschutzfachliche Vorgaben

Uchtelfangen liegt im Regionalpark Saar.
Innerhalb der Ortslage von Uchtelfangen finden sich keine Schutzgebiete - lediglich in der Um-
gebung sind u.a. folgende Schutzgebiete, geschiitzte Biotope und Lebensraumtypen ausgewiesen:
- FFH-/Vogelschutzgebiet , NaturschutzgroBvorhaben III” (Kennung: FFH- bzw. VSG-6508-301)
- Naturschutzgebiet , Taler der Il und ihrer Nebenbache” (Kennung: NSG-104)
- Landschaftsschutzgebiete
- ,llingen - Bamsterwald” (Kennung: LSG-L-4_02_01)
- ,lllingen - Zu den Rechen” (Kennung: LSG-L_4_02_02)
- ,llingen - Schwarzenheller” (Kennung: LSG-L_4_02_03)
- ,lllingen - Malzbach” (Kennung: LSG- L_4_02_06)
- geschitzte Biotope (u.a. GB-6608-0098-2017, GB-6608-0037-2017), Lebensraumtypen (u.a.
BT-6608-0169-2017, BT-6608-08-0034)
Zudem finden sich im Bereich des Freibades in Uchtelfangen die Uberreste (zwei Eichen) des Natur-
denkmals mit der Bezeichnung ,, 7 Eichen am Freibad Uchtelfangen” (Kennung: ND-D_4_02_07);
in Uchtelfangen befindet sich auBerdem das Naturdenkmal mit der Bezeichnung ,Eiche am Baren-
bachhof” (Kennung: ND-D_4_02_09)

Konzepte und Initiativen mit Aussagen zur Dorfentwicklung (relevante Ausziige)
Integriertes Handlungskonzept fiir die Ortsteile lllingen und Uchtelfangen (2001):

Identifikationsort in der Ortsmitte schaffen
baulich, ékologisch orientierte Neuordnung und Gestaltung des Marktplatzes

Zonierung der zentralen innerdrtlichen Freiflache in verschiedene Aufenthaltsbereiche unterschied-
licher Funktionalitat

Gestaltung der Achse Marktplatz - Hallenparkplatz - Schulhof

Einbindung des Marktplatzes in das Naherholungsnetz in Uchtelfangen (u.a. Offenlegung Wasch-
bach)

Aufwertung des Umfeldes um den Linnenbrunnen
Einrichtung von betreutem Seniorenwohnen nahe der Ortsmitte
Umfeldgestaltung an der Kelteranlage

Illingen 2030 - Projekt Zukunft: Zukunftsprogramm - Zwischenbilanz (2007):

Dorfmitte als Lebensader mit verschiedensten Angeboten fiir die Blirgerinnen

,Haus der Versorgung”, u.a Koordinierung von Nachbarschaftshilfe

neue Wohnformen, wie z.B. Wohnen fUr Hilfe

Einrichtung fiir ganztdgige Betreuung von 05.00-21.00 Uhr

Service-Center-Konzept (Haus des Handels, Haus des Handwerks, Haus der Dienstleistung)
Landcafé in der Ortsmitte

Gemeindeentwicklungskonzept Illingen (2011):

Neugestaltung der Dorfmitte Uchtelfangen: Starkung der Ortsmitte als , Lebensader”
Reduzierung der Verkehrsbelastung im Bereich der Ortsdurchfahrt Uchtelfangen
Aktionen wie , Griin statt grau”, Fassadenprogramm

flachendeckender Zugang zu Hochgeschwindigkeits-DSL

Haus des Gewerbes: Kooperationsprojekt zwischen der Gemeinde und den lokalen Unternehmen
Zu Prasentationszwecken der Unternehmen und zur Funktion einer Austauschraumlichkeit, eines
Bildungsortes sowie eines Servicecenters mit erganzenden Kinder- und Seniorenbetreuungsmég-
lichkeiten

Leerstands- & Sanierungsmanagement
Solidargemeinschaft: Enrenamtsborse, intergeneratives Freizeitangebot
Zusammenarbeit der Vereine unter einer Dachorganisation

Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes Uchtelfangen 8 www.kernplan.de



Analyse

* In den nachsten Jahren wird die Ein- nach Variante 2) abnehmen. So sank sie

Demografische Entwicklung

* Die Einwohnerzahl Uchtelfangens ist -
obwohl in den Jahren 2014/2015 (+23)
ein Bevolkerungszuwachs verzeichnet
wurde - zwischen 2010 und 2020 von
3.860 auf 3.699 Einwohnerinnen ge-
sunken, was insgesamt einem Riickgang
von 161 Einwohnerlnnen bzw. von 4,2
% entspricht (Gemeinde-Durchschnitt
2010-2020: -5,4 %). Der Einwohner-
riickgang ist Gberwiegend auf die ne-
gative nattirliche Bevolkerungsentwick-
lung (mehr Sterbefdlle als Geburten;
2010-2020: -174 Einwohnerlnnen),
aber auch auf Wanderungsverluste
(mehr Fort- als Zuzlige; 2010-2020: -53
Einwohnerlnnen) zurlckzufiihren.

e Wahrend in den letzten Jahren die
Sterbefdlle die Geburten deutlich Gber-
steigen, verzeichnet Uchtelfangen in
den Jahren 2011, 2015, 2016 und 2018
einen positiven Wanderungssaldo (+77
Einwohnerinnen), wobei die Fortzlige
in den restlichen Jahren diese positive
Bilanzierung groBtenteils wieder relati-
vieren.

wohnerzahl Uchtelfangens voraussicht-
lich weiter sinken. Laut der Prognose
des Statistischen Landesamtes wird
die Einwohnerzahl gegeniiber 2020 bis
2030 um insgesamt bis zu -8,0 % (-297
Einwohnerlnnen nach Variante 1) oder

schon bis Ende 2021 auf 3.661 Einwoh-
nerlnnen.

Der Anteil der unter 20-Jahrigen liegt
in Uchtelfangen bei ca. 16 % und so-
mit leicht (iber dem der Gemeinde lllin-
gen (15,5 %). Auch der Anteil der Gber

bis zu -6,2 % (-230 Einwohnerinnen

i

i

““““h

i 8 8 f R B # R B 8 % R 8 R B G

« Getite] Uiieiasgen T slaki = Slala Fepgrgin Liarlesd 2200 1001 Uibietasgen [ sbisba
@ e Propeess Sadrlard J004-53 V1 kel EW sbacbel o Brrtehrarn Progaoie BIE2- 38 Lihirifargem [W slnoid

i

Einwohnerentwicklung und -prognose Uchtelfangen; Quelle: Daten Gemeinde Illingen/ STALA Saarland;
Darstellung: Kernplan GmbH
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65-Jahrigen in Uchtelfangen liegt mit ca.
25 % unter dem der Gemeinde lllingen
(26,7 %). (Stand: 06.01.2021)

Mit der negativen Einwohnerentwick-
lung und den demografischen Verschie-
bungen gehen vielfdltige Folgen und
Herausforderungen einher. Zu nennen
sind insbesondere Leerstand, Sanie-
rungsstau, Ortshildbeeintrachtigungen,
riicklaufiges Infrastruktur- und Versor-
gungsangebot sowie riicklaufige Ver-
einszahlen und -aktivitaten. Hierauf gilt
es im Sinne einer nachhaltigen Dorfent-
wicklung angemessen zu reagieren, um
die Gefahr eines zunehmenden Attrakti-
vitatsverlustes abzuwenden.

Dorfliches Gemeinschaftsleben,

Uchtelfangen besitzt ein aktives Dorf-
und Gemeinschaftsleben. Zahlreiche
Vereine (z.B. Bienenzuchtverein, FuB-
ballverein, Kaninchenzuchtverein, Kir-
chenchor, Judo-Club, Karnevalverein,
Freiwillige Feuerwehr, Ménnerchor, Na-
tur- und Vogelschutzverein, Obst- und
Gartenbauverein, Handballverein, Ten-
nisverein, Turnverein) organisieren jedes
Jahr verschiedene Festivitaten (u.a. Dorf-
tage). Den Hohepunkt des Dorflebens
bildet die jahrlich stattfindende Kirmes.
Durch die Coronapandemie konnte je-
doch das dorfliche Gemeinschaftsleben
in den letzten Jahren nicht wie gewohnt
stattfinden.

Angesichts der demografischen Entwick-
lung wird es zukinftig - aufgrund immer
weniger junger Menschen - schwieriger
werden, Nachwuchs, Aktive und ehren-
amtlich Engagierte (Vorstand, Ubungs-
leiter etc.) zu finden. Um das dérfliche
Sozial- und Gemeinschaftsleben lang-
fristig zu starken, bedarf es einerseits
neuer Vereinsstrukturen und -angebote
(mehr  Seniorenangebote, intergene-
rative Angebote, Projektorientierung)
sowie andererseits neuer Organisations-
formen fiir die ehrenamtliche gegensei-
tige Selbsthilfe der Biirgerinnen unter-
einander. Einhergehen muss dies aber
ebenso mit der Bereitstellung bedarfs-
angepasster attraktiver Raumangebote
(u.a. Barrierefreiheit) und Treffpunkte flir
das zukiinftige Funktionieren der Dorf-
gemeinschaft im Sinne eines engen Mit-
einanders von Jung und Alt.

Im Gegensatz zu vielen anderen Dorfern
verfiigt Uchtelfangen Uber eine zentral
gelegene und zusammenhéngende Orts-

l"'"

HauptverkehrsstraBe in der Ortsmitte
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mitte mit groBem Weiterentwicklungs-
potenzial.

 Die Ortsmitte umfasst den Platz ,Am
Dreiherreneck” mit den umgebenden
Einkaufsmdglichkeiten (u.a. nah & gut,
Backerei, Metzgerei), sowie den Markt-
platz und die Vorflache der Sport- und
Kulturhalle mit Gastronomie. Des Weite-
ren gehort der Platz rund um den , Lin-
nenbrunnen” zur Ortsmitte.

* Die verschiedenen aneinandergereihten
Platzflachen sind Uber die JosefstraBe,
die FriedrichstraBe und die StraBe ,Am
Marktplatz” erschlossen.  AuBerdem
werden die Flachen durch mehrere FuB-
wege mit den angrenzenden Wohnge-
bieten verbunden.

* Aufgrund der Tatsache, dass Uchtelfan-
gen aus zwei Orten zusammengewach-
sen ist, befindet sich ein weiterer Dorf-
platz in Uchtelfangen. Die Platzflache
im ehem. Kaisen bietet allerdings wenig
Aufenthaltsqualitat. Die Zukunft der
Platzflache ist bis dato unklar.

* Die soziale Infrastruktur umfasst in
Uchtelfangen im  Wesentlichen  die
Grundschule sowie die Forderschule,
das Feuerwehrgeratehaus, die ev. und
kath. Kindertagesstatte, die Sport- und
Kulturhalle, den Sportplatz mit Vereins-
heim sowie die ev. Kirche und die kath.
Pfarrkirche St. Josef. Veranstaltungen
finden Uberwiegend in der Sport- und
Kulturhalle statt, aber auch z.B. in der
+Alten Schule”, welche zentral im Ort in
unmittelbarer Nahe zum Linnenbrunnen
liegt. Die Sport- und Kulturhalle wird
auBerdem von Vereinen fiir Trainingsein-
heiten und Spiele - in erster Linie vom
Handballverein HF llltal - genutzt. Die
Halle verfiigt auBerdem Uber eine Gas-
tronomie mit separatem Eingang. Das
Feuerwehrgerdtehaus dient der Unter-
bringung von Gerdtschaften der Feuer-
wehr sowie von Feuerwehrfahrzeugen
des Loschbezirks Uchtelfangen.

* Die kath. Kindertagesstatte und Pfarrkir-
che sowie die Forderschule, das Gemein-
dehaus, das Feuerwehrgerdtehaus und
das Vereinsheim am Sportplatz weisen
Sanierungsbedarf auf.

* Der Spielplatz , Trieschheck” ist grund-
satzlich in einem guten Zustand, weist
jedoch aufgrund des Alters der Spielge-
réte ein Aufwertungs- und Gestaltungs-
potenzial auf. Ergdnzend zum groBten
und meistgenutzten Spielplatz kann der
gemeinsame Schulhof von Grundschu-
le und Forderschule von Kindern nach
Schulschluss zum Spielen genutzt wer-

Spielplatz , Trieschheck” mit Aufwertungs- und Gestaltungsbedarf
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den. Dieser befindet sich in einem sehr
guten Zustand und ist mit modernen
Spielgeraten ausgestattet. Ergdnzend
dazu befinden sich auf dem Dorfplatz
.Kaisen” Reste eines ehemaligen, gro-
Beren Spielplatzes. Die wenigen Spiel-
gerdte befinden sich grundsatzlich in
einem guten Zustand. Aufgrund der
Unklarheit Gber die Zukunft des Dorf-
platzes ist auch aktuell die Zukunft des
kleinen Spielplatzes unklar.

Neben den Treffpunktmdglichkeiten
fur Kleinkinder bietet Uchtelfangen mit
dem Multifunktionsfeld und der Skater-
anlage auch Treffpunktmdglichkeiten fiir
Jugendliche an. Beide Anlagen befinden
sich in einem guten Zustand. Insbeson-
dere die Skateranlage erfreut sich einer
regen Nutzung. Desweiteren wird in
direkter Nachbarschaft zu den beiden
Anlagen in naher Zukunft ein Jugend-
zentrum gebaut.

So wie es fiir die junge Generation Treff-
punkte in Uchtelfangen gibt, gibt es
auch welche fiir die altere Generation.
Insbesondere in der ,Alten Schule”
werden Veranstaltungen fiir Seniorlnnen
angeboten.

Der wohl bekannteste Treffpunkt in
Uchtelfangen befinden sich direkt an-
grenzend an den Bamsterwald: das Frei-

Freibad , Sonnenborn” am Waldrand von Uchtelfangen

_— - o

bad Sonnenborn. Das Schwimmbad be-
findet sich in einem guten Zustand und
ist barrierefrei gestaltet. Bis zu 60.000
Besucherlnnen besuchen jede Saison
das Uber die Gemeindegrenze hinaus
bekannte Freibad.

Treffpunkt , Alte Schule” mit Weiterentwicklungspotenzial in der Ortsmitte

Marktplatz und
Umgebung

e Der Marktplatz mitsamt den ihn um-

gebenden Einrichtungen (Sport- und
Kulturhalle mit Gastronomie, nah & gut,
Second-Hand-Laden) liegt zentral in der
Ortsmitte von Uchtelfangen.

Die Platzflache kann - unter Hinzuzie-
hung der Gebaudevorflachen an der

Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes Uchtelfangen

www.kernplan.de



Sport- und Kulturhalle - in drei Teilbe-
reiche gegliedert werden und ist tber
die JosefstraBe sowie die StraBe ,Am
Marktplatz” erschlossen; weitere Zu-
wegungen flir den FuB- und Radverkehr
sind ebenfalls vorhanden.

Bis auf einige wenige Sitzgelegenhei-
ten, einen Zunftbaum sowie Baume und
Straucher ist der Marktplatz ungestaltet
und verfligt Gber keine Aufenthaltsqua-
litét; die Platzflache wird auBerhalb von
Festivitten (u.a. Kirmes, Dorffest) kaum
genutzt. Der etwas hoher gelegene Teil-
bereich an der Sport- und Kulturhalle
dient vorwiegend dem Parken von Fahr-
zeugen und weist ebenfalls keinerlei Ge-
staltungselemente auf.

Weitere Platz- und

Neben dem Marktplatz gibt es in Uchtel-
fangen noch zwei weitere Platzflachen;
eine liegt im direkten Umfeld des Markt-
platzes. Eine weitere Platzflache findet
sich im ehem. Kaisen. Hierbei handelt
es sich um den Dorfplatz des ehemalig
eigenstandigen Ortes.

Die Platzflache rund um den Linnen-
brunnen grenzt unmittelbar an die Orts-
mitte. Die Sichtbeziehung wird lediglich
durch den groBen Gebaudekomplex, in
dem u.a. der Lebensmittelmarkt unter-
gebracht ist, eingeschrankt. In der Vor-
weihnachtszeit stellt der Platz einen von
drei Hinguckern im Ort dar. Die Arbeit
der ehrenamtlichen Helferlnnen er-
strahlt im wahrsten Sinne des Wortes.
Der auf der Flache wachsende Baum
erstrahlt in der dunklen Jahreszeit dank
tausender Lichtdioden neben zwei an-
deren Baumen im Ort. Grundsatzlich
besteht auch hier Aufwertungs- und Ge-
staltungsbedarf (Einbindung in die neu
entwickelte Ortsmitte).

Die im ehem. Kaisen vorzufindende
Platzflache weist einen hohen Aufwer-
tungs- und Gestaltungsbedarf auf. Le-
diglich einige wenige Sitzbanke stehen
auf einer ungepflegten Schotterflache.
Erganzt wird das Angebot durch einen
kleinen ,Spielplatz”. Es befinden sich
zwei Federwippgerate und ein Zweier-
turnreck auf dem Dorfplatz. Die gerin-
ge Aufenthaltsqualitdt wird durch die
direkt angrenzende Bebauung, die sich
seit mehreren Jahren in der Fertigstel-
lung befindet, noch zusatzlich gesenkt.

Aufgrund der naturrdumlichen Lage mit
der ostlich der Uchtelfanger Ortslage
verlaufenden Il und ihren Zufliissen

(u.a. durch den Ort flieBenden Wasch-
bach) finden sich in Uchtelfangen zahl-
reiche Griin-/Freirdume.

Das Angebot an attraktiven 6ffentlich
zuganglichen  Grlin-/Freiflachen  be-
schrankt sich jedoch auf den Spielplatz
in der ,Trieschheck”. Der groBte und
meistgenutzte Spielplatz in Uchtelfan-
gen besteht aus alten, noch intakten
GroBgerdten und zum Teil neueren
Kleingerdten. Auch fir Kinder unter 3
Jahren bietet der Spielplatz seit neu-
estem Spielmdglichkeiten in einem ab-
gegrenzten Bereich.

Neben dem Spielplatz fir die eher klei-
neren Kinder aus dem Dorf stellt die
Skateranlage zwischen dem Spielplatz
und der Grundschule einen Treffpunkt
fiir die Jugendlichen dar. Neben den fiinf
Anlagen zum Skaten befindet sich auch

Linnenbrunnen und Umgebung mit Aufwertungs- und Gestaltungsbedarf

ein Multisportfeld in diesem Bereich.
Derzeit besteht noch Verbesserungsbe-
darf hinsichtlich Beleuchtung und An-
ordnung der Anlagen. Erganzt wird der
Treffpunkt in den kommenden Jahren
durch den Neubau eines JUZs.
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Ortsbild, Bausubstanz und

Die Bauweise in Uchtelfangen ist ver-
dichtet und eher kleinstadtisch-indust-
riell gepragt.

Vereinzelte Baullicken sind insbeson-
dere entlang der HauptverkehrsstraBen
Saarbrlicker StraBe (L141), Ottweiler-
straBe (L 299), HirtenbergstraBe (L 299)
und Wiesbacher StraBe vorzufinden.

Eine groBere potenzielle Flache zur
Nachverdichtung stellt die Griinflache
nordlich der Ortsmitte zwischen Eckstra-
Be und Saarbrlcker StraBe dar.

Weitere potenzielle Flachen zur Abrun-
dung des Siedlungskorpers von Uchtel-
fangen finden sich im Bereich zwischen
der HermannstraBe und dem Dellenweg
sowie in der NelkenstraBe.

Fir Uchtelfangen selbst enthélt die
Denkmalliste des Saarlandes vier denk-
malgeschiitzte Gebdude und einen Ein-
trag zum Ensemble ,Grenzabschnitt
Grafschaft Nassau-Saarbriicken” aus
dem Jahr 1755. Neben der ev. Pfarr-
kirche und der kath. Pfarrkirche St. Jo-
sef stehen ein Hirtenhaus/Bauernhaus
(HirtenbergstraBe 17) und ein weiteres
Bauernhaus (JohannesstraBe 29) unter
Denkmalschutz.

* Ein ortsbildprdgendes Gebdude findet

sich in der EckstraBe. Auf dieses ist
bei Modernisierungs- oder Instandset-
zungsmaBnahmen besonderes Augen-
merk zu legen.

Urséchlich fir Beeintrachtigungen des
Ortsbildes sind Sanierungsstau, sowohl
an der 6ffentlichen als auch an privater
Bausubstanz, und zahlreiche Leerstdn-
de, insbesondere im Bereich der Haupt-
verkehrsstraBen und im Altortbereich.

Ehem. Sozialstation im Kreuzungsbereich WilhelmstraBe/JohannesstraBe mit Sanierungsstau

Dieses Problem konnte sich in den kom-
menden Jahren durch Uberalterung und
weitere Einwohnerverluste verscharfen.

Der mittlere Modernisierungs- und In-
standsetzungsbedarf von  Gebauden
erstreckt sich Uber den GroBteil des
Dorfes. Die Einstufung der Sanierungs-
bedirftigkeit erfolgte anhand der Be-
urteilung des duBeren Gesamtzustandes
der Gebaude; dieser Iasst auch das Vor-
handensein von energetischem Moder-

Denkmalgeschiitztes Gebaude im Kreuzungsbereich HirtenbergstraBe/In der GaB3
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nisierungsbedarf annehmen. Aufgrund
des Alters der Bausubstanz ist zudem
davon auszugehen, dass die Gebaude
allenfalls zum Teil barrierefrei sind.

Es finden sich jedoch auch vereinzelt
Gebdude, die im verstarkten MaBe mo-
dernisierungs- oder instandsetzungsbe-
diirftig sind und das Ortsbild teils erheb-
lich beeintrachtigen.

Gebdude mit geringem Sanierungsbe-
darf sowie Neubauten sind nur verein-
zelt vorzufinden (u.a. Saarbricker Stra-
Be 117, SophienstraBe 24, Wiesbacher
StraBe 21, Zu den Rechen 16)

Bei Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen muss, neben der
Aufwertung des Ortsbildes und der
energetischen  Modernisierung, ~ Ziel
sein, die bestehenden Gebdude auf die
gewandelten BedUrfnisse barrierefrei
bzw. barrierereduziert vorzubereiten
und anzupassen. Hierdurch kann Wert-
minderungen vorgebeugt werden.

Um gestalterische Qualitat zu erreichen,
ist es notwendig, BaumaBnahmen (z.B.
Modernisierung/Instandsetzung) ~ steu-
ernd beeinflussen zu kdnnen.

In Uchtelfangen finden sich Ende 2021
insgesamt 41 leer stehende Wohnge-
baude: sechs Leerstande im Bereich der
Ortsdurchfahrt , Saarbriicker StraBe” (L
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141), jeweils fiinf in der HermannstraBe,
SophienstraBe und in der Wieshacher
StraBe, jeweils drei in der StraBe ,Zu
den Rechen”, in der JosefstraBe und
im Bereich der Ortsdurchfahrt ,Heus-
weilerstraBe” (L 299), jeweils zwei in
der EckstraBe, JohannesstraBe und in
der Géttelborner StraBe sowie jeweils
einer in der KurzstraBe, im Bereich der
Ortsdurchfahrt , OttweilerstraBe”, ,Hir-
tenbergstraBe” und , WilhelmstraBe” (L
299) und in der NagelschmiedstraBe.

Altersgerechte  Wohnraumangebote
durch Barrierefreiheit von Bestands-
gebduden fehlen in  Uchtelfangen
weitgehend;  besonders  Senioren-
wohnangebote  (betreutes  Wohnen,
Servicewohnen) gibt es nicht. Lediglich
der Pflegedienst Gaby Stullgys bietet 20
Tagespflegeplatze an.

Zudem finden sich in Uchtelfangen Ende
2021 insgesamt neun gewerbliche Leer-
stande; diese konzentrieren sich entlang
der Ortsdurchfahrten (L 141, L 299).
Hierbei handelt es sich um folgende
ehem. Nutzungen: Tankstelle, Fliesen-
leger, Kfz-Werkstatt, Steinbildhauerei,
Getrankemarkt, Blumenladen und Metz-
gerei.

Fir die leer stehenden Wohngebdude
und gewerblichen Leerstande sollten

Neu- bzw. Umnutzungen Gberpriift wer-
den.

Leerstande, deren Beseitigung oder Be-
hebung durch Modernisierung oder In-
standsetzung erforderlich ist, gefahrden
die Vitalitdt und Zukunftsfahigkeit von
Uchtelfangen, sodass hier aus Vorsor-
gegriinden insgesamt Handlungsbedarf
besteht.

GW\E&L ‘mﬁfclm Y

Gewerblicher Leerstand in der HirtenbergstraBe
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Einzelhandel und Gewerbe,
Gastronomie, medizinische

e Das Nahversorgungsangebot ist in
Uchtelfangen (noch) gut ausgebaut; es
gibt in der Ortsmitte eine Backereij, eine
Metzgerei und den Lebensmittelmarkt
.nah & gut” mit Fleischtheke und Bé&-
ckerei und in der JohannesstraBe eine
weitere Backerei.

e Weitere Nahversorgungseinrichtungen
finden sich in einer Entfernung von ca. 2
bis 3 km im Ortsteil Hosterhof (Lidl, Aldi,
Rewe) - wobei gerade vor dem Hinter-
grund der alter werdenden Bevolkerung
ein fuBlaufiges Nahversorgungsangebot
von groBer Bedeutung ist.

* An Dienstleistungsangeboten gibt es in
Uchtelfangen u.a. eine Fahrschule, zwei
Bankfilialen und eine Poststelle in der
Ortsmitte (JohannesstraBe).

Einzelhandelsgeschafte (z.B. Pelkotex)
sowie Handwerksbetriebe konzentrieren
sich Uberwiegend im Industrie- und Ge-
werbegebiet ,Am Saarbriicker Kreuz”
im sudlichen Siedlungsbereich. Verein-
zelt sind sie auch in der Ortsmitte zu
finden (z.B. Malerbetrieb Six). AuBerdem
befindet sich am nordwestlichen Orts-
eingang eine Tankstelle.

e Mit dem Restaurant ,Chadias am
Markt" in der Sport- und Kulturhalle
und dem Restaurant , Thessaloniki” im
Bereich der Ortsdurchfahrt ,Ottweiler-
straBe” (L 299) finden sich noch zwei
Gastronomiebetriebe in Uchtelfangen;
.Mel's Bistro” am stidwestliche Orts-
eingang und ,Alts Imbiss” am nord-
westlichen Ortseingang ergénzen das
Angebot; in der Ortsmitte befindet sich
auBerdem die Gaststatte ,Quattro Mo-
ri”; an zwei Wochentagen hat auch die
+Alte Schule” in der Ortsmitte flir Gaste
geodffnet.

e An Beherbergungsbetrieben gibt es
lediglich drei Ferienwohnungen; diese
befinden sich in der Hermannstrafe,
WaschbachstraBe und Wiesbacher Stra-
Be.

e Das medizinische Versorgungsangebot
beschrankt sich auf einen Zahnarzt, eine
Hausarztpraxis, eine Praxis flir Kran-
kengymnastik und Osteopathie in der
Ortsmitte. Eine Apotheke befindet sich
in der OttweilerstraBe und eine weitere
im Industrie- und Gewerbegebiet ,Am
Saarbriicker Kreuz".

Bankfiliale der ,levo-Bank” in der Ortsmitte von Uchtelfangen (JosefstraBe)
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Breitbandverfiigbarkeit

¢ In Uchtelfangen variiert die Breitband-
verfligbarkeit gemaB  Breitbandatlas
Saarland (Stand: 04.09.2018). Der
GroBteil der Haushalte verfligt zwar
iber Bandbreiten von mindestens 50
Mbit/s, das Industrie- und Gewerbege-
biet ,Am Saarbrlicker Kreuz" hingegen
verflgt teilweise nur (ber niedrigere
Bandbreiten.

¢ In Uchtelfangen sind - gemaB Breitband-
atlas (Stand: 04.09.2018) - mindestens
95 % der Flache mit LTE abgedeckt.

 Vor dem Hintergrund, dass guter Emp-
fang und schnelles Internet in der heuti-
gen Zeit wesentlich zur Attraktivitat von
Wohn- und Gewerbestandorten beitra-
Hausarztpraxis und Apotheke in der OttweilerstraBe gen, muss in Uchtelfangen die derzeiti-
ge Abdeckung gesichert und dringend
weiter ausgebaut werden.

* Insgesamt ist festzuhalten, dass die der Gemeinde lllingen. Angesiedelt sind
Ortsmitte eine noch - fiir die OrtsgroBe - kleine und mittelstandische Betriebe
hohe Gewerbedichte aufweist; es zeich- (u.a proWIN, Kuhn & Mghrlein GmbH,
net sich jedoch ein Riickgang ab. Autohaus Jochem).

e AuBerhalb der Ortslage befindet sich
zudem das zu Uchtelfangen gehéri-
ge Gewerbegebiet ,Am Saarbriicker
Kreuz". Uchtelfangen besitzt damit den
wichtigsten und regional bedeutendsten
Gewerbe- und Arbeitsplatzstandort in

Blick ins Gewerbegebiet , Am Saarbriicker Kreuz" am stidwestlichen Siedlungsrand von Uchtelfangen (ZeppelinstraBe)
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Ortsdurchfahrt, OPNV, Wege-
verbindungen, Parksituation

Die LandesstraBe L 141, die als Saarbri-
cker StraBe von Nordwesten nach Osten
durch Uchtelfangen flihrt, weist ein ver-
gleichsweise hohes Verkehrsaufkommen
auf. GemaB der Verkehrsmengenkarte
des Saarlandes (2015) liegt die durch-
schnittliche  tdgliche Verkehrsmenge
im westlichen Verlauf - im Bereich der
Autobahnauffahrten - bei 8.200 KFZ
(davon 250 LKW) und im 6stlichen Ver-
lauf - im Bereich des Ortseinganges
- bei 7.000 KFZ (davon 190 LKW). Die
hiermit einhergehenden Folgen (Zer-
schneidungseffekte, Sicherheit, Larm)
gilt es im Rahmen einer den Wohn-, Si-
cherheits- und Gesundheitsanspriichen
entsprechenden Dorfentwicklung zu be-
waltigen.

Durch den Ortskern von Uchtelfangen
verluft zusétzlich die LandesstraBe L
299. Die OfttweilerstraBe miindet zu-
néachst in die JosefstraBe und verlauft
dann in Richtung Siiden weiter als Hir-
tenbergstrae, wo sie zunachst in die
WilhelmstraBe mindet und als Heus-
weilerstraBe den Ortsteil verldsst. Ge-
maB der Verkehrsmengenkarte des Saar-
landes (2015) liegt die durchschnittliche
tagliche Verkehrsmenge stidwestlich des

L L

Fehlende Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Siedlungskarpers von Uchtelfangen bei
3.200 KFZ (davon 240 LKW). Die Orts-
durchfahrt ist demnach nur maBig be-
lastet.

Mit den Sanierungsarbeiten der bei-
den Ortsdurchfahrten L 141 und L 299
wurde kirzlich begonnen. Die Arbeiten
werden voraussichtlich bis Ende 2022
andauern.

Punktuell, u.a. in den Hauptverkehrs-
straBen, finden sich sanierungsbediirfti-

Ortsdurchfahrt , Saarbriicker StraBe” (L 141) im ndrdlichen Bereich mit Sanierungsbedarf

ge oder notdiirftig reparierte Fahrbahn-
decken.

Tagstber ist in Uchtelfangen die OPNV-
Erreichbarkeit durch die Buslinien 314
(Illingen-Eppelborn) und 321 (Uchtel-
fangen-Heusweiler) ausgebaut. Gegen
Abend sowie an Wochenenden be-
schranken sich die Busverbindungen
auf die Linien 314. In den Nachten von
Freitag auf Samstag sowie Samstag auf

Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes Uchtelfangen
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Sonntag wird Uchtelfangen vom Anruf-
linien-Nachttaxi N71 angefahren.

* Die innerdrtlichen Wegeverbindungen
(FuB-/Radverkehr) zwischen wichtigen
Funktionsbereichen sowie zwischen den
einzelnen Pldtzen sind optimierungs-
bedirftig bzw. ausbaufdhig (u.a. hin-
sichtlich Sichtbarkeit (z.B. Verbindung
zwischen Marktplatz und Sportplatz),
Barrierefreiheit (z.B. Verbindung Del-
lenweg und StraBe ,Zu den Rechen”)).
Beispielsweise gibt es von der Dorfmitte
aus in Richtung Norden (iberwiegend
nur FuBwegeverbindungen mit Treppen-
stufen - mit der Folge, dass insbesonde-
re die beeintrdchtigten Einwohnerlnnen
von Uchtelfangen Umwege in Kauf neh-
men mussen.

* Der Bedarf an &ffentlichen Parkplatzen
ist in Uchtelfangen grundsatzlich er-
flllt. Parkmdglichkeiten sind sowohl am
Sportplatz, im Bereich des Marktplatzes
und der Sport- und Kulturhalle als auch
am Freibad vorhanden. Es ist jedoch
anzunehmen, dass es inshesondere bei
Veranstaltungen zu Parkplatz-Proble-
men (Parkdruck) kommt.

* Die Fahrradabstellmdglichkeiten sind im
Ort qualitativ und quantitativ optimie-
rungsbedrftig. Vor kurzem wurden im
Bereich des Marktplatzes bereits drei
Ladeboxen fiir E-Bikes aufgestellt.

Hochwasserproblematik

* Durch den Ortsteil Uchtelfangen flieBen
der von Ortsansassigen als Waschbach i :
bezeichnete Uchtelbach, der Harzbach B P )
und der Malzbach. Der Harzbach min-  zusammenfluss des Harzbaches und des Waschbachs
det im Bereich der Schulgebdude in den
Waschbach. Ab dort verlduft der Wasch-
bach bis hinter den Sportplatz verrohrt
durch die Ortsmitte. Der Malzbach ver-
lduft im siidlichen Siedlungsbereich von
Uchtelfangen und mindet ebenfalls in

e Fir die drei FlieBgewasser liegen - im
Gegensatz zur Il - keine Hochwasser-
gefahrenkarten vor. Im Falle von Stark-
regenereignissen oder lang anhaltenden
Regenereignissen kommt es an einigen

den Waschbach. Stellen entlang des verrohrten Wasch-

* Obwohl das FlieBgewdsser ,Wasch- bachs zu Hochwasserproblemen; auch
bach” durch die Dorfmitte verlduft, wird im Bereich des Malzbaches kommt es
es aufgrund der Verrohrung kaum bis durch erhéhten Oberflachenabfluss zu
nicht wahrgenommen. Uberschwemmungen. Im Rahmen eines

* In Bezug auf die Zugéanglichkeit und Er- von der Gemeinde lllingen beauftragten
lebbarkeit der vorhandenen Gewdsser Hochwasser- und Starkregenvorsorge-
besteht insbesondere zur Steigerung der konzeptes wird derzeit eine Analyse
Wohnumfeldqualitdt Handlungsbedarf. durchgefihrt und ein MaBnahmenkata-
Hierbei zu beriicksichtigen ist, dass die log erarbeitet.

Uferbereiche groBtenteils als Kernbe-
reichsflachen des NaturschutzgroBpro-
jektes , Gewasserrandstreifenprogramm
1" von Bebauung freizuhalten sind.
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Freizeit, Naherholung und

Der Wohnstandort Uchtelfangen mit
erganzender Gewerbefunktion besitzt
auch eine Bedeutung als ergdnzender
Freizeit- und Naherholungsstandort.

Zu den Naherholungs- und Freizeitma-
gneten gehéren insbesondere das Frei-
bad ,Sonnenborn” im Norden von Uch-
telfangen sowie der Naturerlebnispfad
im Bamster Wald und die Kirmes.

Das Freibad ,Sonnenborn” liegt idyl-
lisch am Waldrand von Uchtelfangen.
Pro Saison besuchen bis zu 60.000 Be-
sucherlnnen das beheizte Freibad mit
Edelstahl-Wasserrutsche.  (Quelle: www.
illingen.de)

Zu nennen sind auBerdem der Baren-
bachweg, das Naherholungsgebiet
,Bamster Wald" mit einer aufwertungs-
bediirftigen Waldhiitte mit Grillhiitte
und angrenzender Wassertretanlage,
die Kartbahn ,Saarlandring” im Norden
von Uchtelfangen sowie der Sportplatz
im Osten und die Reitanlage Penth im
Stiden von Uchtelfangen.

Der Naturerlebnispfad und der Baren-
bachweg flihren gréBtenteils durch das
Naherholungsgebiet ,Bamster Wald”.
Startpunkt beider Wanderwege ist der
Parkplatz am Freibad in Uchtelfangen.

Der etwa 2,5 km lange Naturerleb-
nispfad ,Bamster Wald”, der durch
das Naherholungsgebiet fihrt, zielt
darauf ab, die Menschen fir einen
verantwortungsvollen  Umgang — mit
der Natur zu sensibilisieren und dies
vor allem bei Kindern schon friihzei-
tig zu fordern. Sinnesstationen und

Route Naturerlebnispfad , Bamster Wald"

interaktive Spiel- und Rétselstationen
sollen den Kindern, aber auch den Er-

Sportplatz des Ortsteils Uchtelfangens mit geringem Aufwertungsbedarf

wachsenen, die Hauptaussage des
Lehrpfads spielerisch naher bringen.

Im Jahr 2020 wurde der 8,4 km lange
Barenbachweg eingeweiht. Er flhrt
durch die abwechslungsreiche Hiigel-
landschaft des llltaler Landes, vorbei
an Streuobstwiesen und Feldern, durch
lichte Laub- und Mischwalder und die
Ortschaften Uchtelfangen und Wust-
weiler. Der bereits genannte Naturerleb-
nisweg kann als Schleife an den eigent-
lichen Weg angehangt werden. (Quelle:
www.regionneunkirchen.de)

Die aufgefiihrten  Freizeit-/Naherho-
lungsmagnete gilt es zu erhalten und
weiter zu attraktivieren.

Zudem bieten die bislang kaum zur Gel-
tung kommenden FlieBgewasser mit de-
ren Uferbereichen Potenziale zur Berei-
cherung des Naherholungsangebots in
Uchtelfangen.

Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes Uchtelfangen
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Gebaude offentlich
Gebaude privat
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rechtlicher Anforderungen; hierzu gehort auch
Umgebungsschutz), ortshildpragend

positiv ortshildpragende Gebaude
Naturschutzgebiet (NSG)

Ausweisung Sanierungsgebiet (vereinfachtes
Verfahren)

A ‘. \
. p,.,,....f NS
,iaarbrtfr Strie (l!.“..‘l Fc_J‘_LL run_rLRunwe ‘.

e e anach weiteren Absprachen (M

.u-""

Naturschutzgebiet (NSG-104)
LTaler der Ill und ihrer Nebenbache”

ot
&
¥
S
<

vk 4 Fortfiihrung Rundweg &
- nach weiteren Absprachen (M
Betonuna mll
Ortseingange IK]I

=%
== Naturschutzgebiet (NSG-104):
,Taler der Ill und ihrer Nebenbache”

PlangrundlagemGeoba5|sdaten © LVGL ONL 408/2021; Gemeinde lllingen; Stand Kataster vaember 2017 Bearbeltung Kernpran GmbH

Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes Uchtelfangen www.kernplan.de




Dorfentwicklungskonzept - MaBBnahmen

Um Uchtelfangen attraktiver zu gestalten
und fit fur die Zukunft zu machen, wurden
folgende Ziele definiert, die durch konkrete
MaBnahmen und Projekte erreicht werden
sollen:

* Entwicklung der Ortsmitte zu einer gr-
nen Mitte; Vitalisierung der Dorfmitte
hin zu einem nach AuBen hin wahr-
nehmbaren gesellschaftlichen Mittel-
punkt unter Einbindung der dort befind-
lichen Gewasser und Erhalt der vorhan-
denen (Nahversorgungs-) Einrichtungen

 naturrdumliche, nachhaltige, klimage-
rechte Verbindung der einzelnen Treff-
punkte und Einrichtungen in der Orts-
mitte sowie Aufwertung und Weiterent-
wicklung dieser

* Starkung der Versorgungsfunktion unter
Erhalt der bestehenden Einrichtungen

* Etablierung von alternativen Wohnfor-
men (z.B. Betreutes Wohnen, Service
Wohnen) in der Ortsmitte

e Starkung von Uchtelfangen als Wohn-
standort mit einem attraktiven Naher-
holungs- und Freizeitangebot

* Modernisierung und Instandsetzung der
offentlichen und privaten Bausubstanz,
ortshildgerechte Gestaltung offentlicher
und privater Gebaude einschlieBlich Ge-
baudevorflachen

* Beseitigung von Leerstanden durch Be-
hebung von Funktionsmangeln

Das Leitprojekt stellt hierbei die Weiterent-
wicklung der Dorfmitte als gesellschaftli-
chen Mittelpunkt dar. In Zukunft soll Uch-
telfangen eine griine Mitte erhalten. Ge-
lingt es, diesen MaBnahmenschwerpunkt

anzustoBen, die neugestaltete Ortsmitte
mit den umliegenden Treffpunkten und Ein-
richtungen zeitgemaB zu verbinden, die
Daseinsvorsorge im Ort zu sichern, kleinere
Platzflachen ortsbildgerecht aufzuwerten,
neue Treffpunkte fir die Bevdlkerung als
auch Touristinnen zu schaffen und gleich-
zeitig Anreize fiir private Investitionen in
die private Bausubstanz zu schaffen, kann
ein wichtiger Beitrag zur Attraktivierung
und Zukunftsféhigkeit von Uchtelfangen
geleistet werden.

Folgende MaBnahmenschwerpunkte sind
im Rahmen der Fortschreibung des Dorf-
entwicklungskonzeptes vorgesehen:
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M1: Neue Mitte - grlin, klimagerecht, aktiv, miteinander, barrierefrei

Neuordnung & Gestaltung ‘\
Vorflache S Sport & KuIturhaTre

Vitalisierung Ortsmitte

a|s gese" chaftlicher Mlttelpunkt
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Plangrundlagen: Geobasisdaten, © LVGL ONL 408/2021; Gemeinde lllingen, Stand Kataster: November 2017; Bearbeltung Kernplan GmbH

Die Uchtelfanger Ortsmitte soll unter Be-
riicksichtigung der naturrdumlichen Lage
(Waschbach) und insbesondere der Bedrf-
nisse der Wohnbevélkerung und zur Attrak-
tivierung fur touristische Zwecke in ihrer
Funktion als gesellschaftlicher Mittelpunkt
langfristig gestarkt und weiterentwickelt
werden. Durch die Neugestaltung soll mit-
hilfe bestimmter Materialien und Pflanzen
eine grline und klimagerechte Platzflache

Gestaltung Marktplatz (Beispielfoto)

im Zentrum von Uchtelfangen entstehen,
die fiir alle zugénglich ist (Stichwort Bar-
rierefreiheit). Um zum neuen Treffpunkt fir
die gesamte Bevolkerung, aber auch fiir
Auswartige zu werden, ist der Platz so zu
gestalteten, dass die Besucherlnnen ak-
tiv werden und miteinander interagieren
kdnnen.

Dieser fir Uchtelfangen bedeutende MaB-
nahmenschwerpunkt dsst sich in zwei

Bereiche gliedern und zwar in den Markt-
platz und in die Vorflache der Sport- und
Kulturhalle.

Neuordnung & Gestaltung Marktplatz

Der Marktplatz soll unter Einbezug des be-
stehenden Zunftbaums in der Mitte der
Platzflache zu einem einladenden Treff-
punkt fiir die Bewohnerschaft entwickelt
werden. Zur allgemeinen Attraktivitatsstei-
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gerung werden weitere Sitzmdglichkeiten
aufgestellt. Um den Marktplatz auch fiir
die Sommermonate attraktiv zu gestalten,
ist es notwendig, grline Schattenmdglich-
keiten aufzustellen, also z.B. schattenspen-
dende Bdume pflanzen. Neben den Gestal-
tungselementen zum Sitzen und Verweilen
sollen auf dem Marktplatz Aktivzonen ent-
stehen. Hierfur wird es zukinftig z.B. einen
Bouleplatz geben.

Entscheidend ist, dass bei der Neuplanung
die bestehenden Funktionen (u.a. Festplatz
fir Kirmes und Dorftage) berticksichtigt
werden und weiterhin méglich sind.

Neuordnung & Gestaltung Vorflache
Sport- & Kulturhalle

Der derzeit als Parkflache genutzte Platz
soll iberwiegend in seiner Funktion erhal-
ten bleiben, jedoch klimagerecht und gri-
ner gestaltet werden.

Der bestehende AuBenbereich der Gastro-
nomie soll auf dem Parkplatz vergroBert
werden. Die restliche Parkplatzflache wird
mit klimafreundlichen Belédgen neugestal-
tet und durch das Pflanzen von mehr Bau-
men durchgriint. Auch fiir die Kinder soll im
Zentrum von Uchtelfangen eine Aufwer-
tung stattfinden. In der unmittelbaren Um-
gebung der AuBengastronomie sind Spiel-
gerdte aufzustellen. Zu berticksichtigen ist
beim Anlegen des Spielplatzes die Einseh-
barkeit von den Sitzgelegenheiten der neu-
en Ortsmitte aus.

Neben den fiir die Bereiche spezifischen
Projekte umfasst der erste MaBnahmen-
schwerpunkt auch Bausteine, die die Ent-
wicklung einer zusammenhdngenden Orts-
mitte unterstlitzen:

* Aufstellen von Ladesaulen fiir Elektro-
Autos und Erweiterung des Angebots
an Lademdglichkeiten fir E-Bikes

* Einbindung des Waschbachs in die Ge-
staltung der neuen Ortsmitte

- ,blauer” Belag im Bereich des ver-
rohrten Bachverlaufs

- Offenlegung im Bereich des Markt-
platzes, wenn sinnvoll

¢ Einbindung der StraBe , Am Marktplatz”
in die Neugestaltung, z.B. Gestaltung
als Shared-Space, unter Berlicksichti-
gung der Verkehrssicherheit fir die Kin-
dergarten- und Grundschulkinder

* Beriicksichtigung einer einheitlichen
modernen Gestaltsprache bei der Um-
setzung aller Projekte

Zur weiteren Attraktivitatssteigerung der
neuen Ortsmitte bietet es sich an, auf der

gesamten Platzflache einen Wochenmarkt
in Kooperation mit regionalen Lebensmit-
telprodukten zu etablieren.

Zur Weiterentwicklung der Ortsmitte emp-
fiehlt sich die Durchfiihrung eines Wettbe-
werbs (Landschaftsarchitektur, Studenten).

mogliche Trager: Gemeinde lllingen,
Vereine, Biirgerlnnen in Eigenleistung
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M2: ,,Griines Band*

\ il
Einen weiteren wichtigen Baustein zur Vi-
talisierung der Ortsmitte von Uchtelfangen
stellt die gestalterische Verbindung der ein-
zelnen Treffpunkte und Einrichtungen dar.
Dies soll mdglichst naturnah und klima-
freundlich umgesetzt werden. Hierbei sol-
len nicht nur eine Art , griines” Band durch
die Ortsmitte entstehen, sondern auch die
einzelnen Bestandteile aufgewertet und
durch neue Einrichtungen erganzt werden:

* Inwertsetzung des Spielplatzes , Triesch-
heck” (u.a. Erneuerung der in die Jahre
gekommenen Spielgerate)

* Umsetzung des geplanten JUZs westlich
des Grundschulkomplexes

* Erneuerung der Beschilderung fiir Orts-
unkundige zum Turnerheim

et ¥

weitere Aufwertung der Skateranlage
und des Multifeldes (z.B. Beleuchtung)

naturnahe Umgestaltung des Talraumes
unter Einbeziehung des neuen Dorfplat-
zes

Nutzung der Freiflache zwischen Schul-
turnhalle und Vorplatz der Sport- und
Kulturhalle, z.B. Anlegen einer Spielfla-
che

Instandsetzung des Verkehrsiibungs-
platzes (u.a. Erneuerung der Fahrbahn-
markierungen)

Beleuchtungskonzept fiir den gesamten
Bereich (Erhéhung der Sicherheit)

o
Inwertsetzung

Plangrundlagen: Geobasisdaten, © LVGL ONL 408/2021; Gemeinde lllingen, Stand Kataster: November 2017; Bearbeitung: Kernplan GmbH

Zur Verknlpfung der Ortsmitte mit den
genannten Punkten und auch mit angren-
zender Wohnbebauung ist im westlichen
Bereich der Ausbau einer naturnahen
Wegeverbindung, z.B. als Themenweg fir
Kinder, zwischen der AckerstraBe und der
Ortsmitte entlang des Wéschbachs geplant.
In der anderen Richtung ist zur Entstehung
des Bands eine Wegeverbindung zwischen
der Ortsmitte und dem Sportplatz geplant.

maégliche Trager: Gemeinde lIllingen,
Vereine, Biirgerinnen in Eigenleistung

Naturnahe Gestaltung (Beispielfoto)
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M3: Daseinsvorsorge Ortsmitte
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Schaffung von Angeboten fiir senio-
rengerechtes Wohnen und Generatio-
nenwohnen

Das bereits bestehende Betreuungsange-
bot in Uchtelfangen, u.a. durch eine Ta-
gespflege, bedarf der Erganzung. Hierfiir
sind Flachenpotenziale (z.B. Kessler-Haus,
Strauss-Haus) in der Ortsmitte zu aktivie-
ren. Neben dem Entwickeln eines Angebots
an Service-Wohnen in der Ortsmitte besteht
die Mdglichkeit, die Flachenpotenziale fiir
Wohnraum in Uchtelfangen teilweise fir
Generationen-Wohnen zu nutzen. Wichtig
ist auch hier, dass eine fuBlaufige Verbin-
dung zur Ortsmitte besteht.

Als ersten Schritt zur Umsetzung des se-
niorengerechten Wohnraums bietet sich
die Durchfiihrung eines Interessenbekun-
dungsverfahrens an.

8/2021; Gemeinde lllingen, Stand Kata
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Starkung der Versorgungsfunktion

In Uchtelfangen gilt es, die bestehenden
Nahversorgungsangebote und  Dienst-
leistungen (Post- und Bankfilialen) in der
Ortsmitte zu erhalten. Das (noch) gute
Angebot kann durch einen sog. Pop-Up-
Store erganzt werden. Hierzu wird eine leer
stehende Gewerbefldche in der Ortsmitte
benétigt. Diese wird dann ortsansassigen
Gewerbetreibenden als zeitlich begrenzte
Verkaufsflache fiir ihre regionalen Produkte
zur Verfligung gestellt.

mogliche Trager: Gemeinde lllingen,
Investierende, Gewerbetreibende

Seniorengerechter Wohnraum (Beispielfoto)

tersgerechten Wohnraum

ster: November 2017; Bearbeitung:
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Weitere MaBnahmen Ortsmitte

M4: Umfeldgestaltung des Linnenbrunnens

Der Linnenbrunnen samt seines Umfeldes bedarf einer Aufwertung. Aufgrund seiner unmittelbaren
Néhe zur Ortsmitte soll der Platz mit Brunnen trotz fehlender Sichtbeziehung in die Ortsmitte ge-
stalterisch einbezogen werden. Neben der Fortfiihrung der einheitlichen Gestaltsprache fallt dar-
unter auch das Hervorheben des StraBenraums durch farbigen Asphalt oder auch die Umwandlung
des angrenzenden StraBenraums in einen Shared-Space.

Zu den Bausteinen zur Attraktivierung des Platz an sich zahlen u.a.:

* Instandsetzung des Brunnens
¢ Aufwertung des Mobiliars
 Aufstellen von Spielgeraten fiir Kinder (z.B. Federwippgerate)

M5: Kultursaal

Die ev. Kirchengemeinde hat grundsatzliches Interesse gezeigt, die Brachflache ostlich der ev. Kir-
che zu bebauen. Die Flache eignet sich z.B., um einen Neubau mit Platz fiir 60-80 Personen zu
errichten. Die Restflache kann als Platzflache fir das éffentliche Gebdude genutzt werden. Bei der
Gestaltung der Freiflache ist der angrenzende StraBenraum miteinzubeziehen.

M6: Neuordnung & Gestaltung dorfgerechter StraBenraum

Die StraBen in der Ortsmitte sind bislang rein autoverkehrsgerecht gestaltet. Es sind deshalb MaB-
nahmen zur Verkehrssicherheit der Bevélkerung zu treffen. Dazu gehdren z.B. das Hervorheben der
Kreuzungsbereiche durch bspw. farbigen Asphalt sowie MaBnahmen zur Geschwindigkeitsreduzie-
rung, wie bspw. Fahrbahnverschwenkungen.

Ein dorfgerechter StraBenraum ist ein fiir FuB- und Radverkehr freundlich gestalteter StraBenraum.
Die StraBen in der Ortsmitte von Uchtelfangen eignen sich zur Umgestaltung in einen Shared-Spa-
ce-Bereich. Das Konzept beruht auf Riicksicht und Miteinander aller Verkehrsteilnehmer, da allen
dieselbe Verkehrsfldche zur Verfligung steht. Lediglich durch Farben und Gestaltelemente werden
die Raume optisch voneinander getrennt. Die Umsetzung eines solchen Shared-Spaces zwischen
dem Sportplatz und dem Kreuzungsbereich ,JosefstraBe/ HirtenbergstraBe” wiirde auBerdem zur
optischen Verbindung der einzelnen Elemente fiihren und damit zu einer groBen zusammenhan-
genden Ortsmitte beitragen.
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M: Leerstandsbewaltigung, Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Reaktivierung/Umnutzung/Abriss von
Leerstanden

Die Ortsdurchfahrt ist die Visitenkarte je-
des Dorfes - in Uchtelfangen konzentrieren
sich in diesem Bereich neben gewerblichen
Leerstanden vor allem leer stehende Wohn-
gebéude. Insofern ist eine Reaktivierung,
Umnutzung oder gar ein Riickbau dringend
geboten.

Wahrend in Bezug auf die gewerblichen
Leerstande entlang der Ortsdurchfahrt in
der Ortsmitte grundsétzlich eine Reakti-
vierung durch ortskerntypische Nutzungen

Barrierefreiheit (Beispielfoto)

Sanierung/Modernisierung privater
Bausubstanz, Aufwertung von

Gebaudevorflachen

Neben der Sanierung/Modernisierung und
gestalterischen Aufwertung der in offentli-
cher Hand befindlichen Gebaude und sozia-
len Einrichtungen (kath. Kindertagesstatte
St. Josef, Feuerwehr, Vereinsheim), stellt
die Aktivierung privater Sanierungs- sowie
gestalterischer und Gkologischer Aufwer-
tungsmaBnahmen einen wesentlichen Bau-
stein im Rahmen der Dorfentwicklung dar.

» 82 g
Aufwertung Gebaudevorflachen (Beispielfoto)

anvisiert werden sollte, erscheint fur die
Ubrigen gewerblichen Leerstande eine Um-
nutzung in Wohnraum sinnvoll.

Zudem sollte hinsichtlich der Vielzahl an
leer stehenden Wohngebéuden iberpriift
werden, inwiefern eine Wiedernutzbarma-
chung als Wohnraum méglich ist oder ob
Anreize fir einen Riickbau der bestehenden
Bausubstanz geschaffen werden konnen.

mdgliche Trager: private Eigentlime-
rinnen, Investierende, Gemeinde lllin-
gen

Um Anreize zur Investitionsbereitschaft zu
schaffen, empfiehlt sich die Ausweisung
eines Sanierungsgebietes (siehe S. 31 f.).
Erganzend hierzu sollte der Einsatz wei-
terer Instrumente (Forderprogramme zur
Verringerung  des  Versiegelungsgrades,
Beseitigung von Stein-/Schottergarten) zur
Aufwertung des Ortsbildes iberpriift wer-
den.

mogliche Trager: private Eigentlimer,
Gemeinde lllingen
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Ausweisung eines
Sanierungsgebietes

Aufgrund der im Rahmen der Fortschrei-
bung des Dorfentwicklungskonzeptes vor-
genommenen stadtebaulichen Analyse und
der in diesem Zusammenhang festgestell-
ten stadtebaulichen Missstande wird die
Ausweisung eines Sanierungsgebietes als
weitere wichtige MaBnahme empfohlen.

Das Gebiet, fir das ein Sanierungsgebiet
ausgewiesen werden soll, umfasst im We-
sentlichen folgende Bereiche:

* Saarbriicker StraBe (teilweise)
¢ HubertusstraBe

¢ Zuden Rechen

¢ Am Hohberg

* Vor'm Tiergarten

¢ LambertusstraBe

¢ Am Friedhof

¢ HermannstraBe

¢ CharlottenstraBe

* SophienstraBBe

e PeterstralBe

* Dellenweg

* HarzbachstralBe

¢ FriedrichstraBe

¢ KurzstraBe

¢ EckstraBe

¢ OttweilerstraBe

¢ Am Marktplatz

¢ JosefstraBe

* HirtenbergstraBe

¢ Dechant-Knauf-StraBe

¢ HerzstraBe

¢ JohannesstraBBe

e WiesenstraBe (teilweise)

¢ AckerstraB3e

¢ WilhelmstraBBe

e Aufd. Kipp

¢ In den Weihergarten

* NagelschmiedstraBe

¢ Am Ostberg

¢ Zur Wolfskaul

¢ Wiesbacher StraBe

¢ Gottelborner StraBe
 HeusweilerstraBe (teilweise)
e Zur Husarenwiese (teilweise)
* PerschenstraBe (teilweise)

Das Gebiet umfasst eine Flache von insge-
samt ca. 123,1 ha. Die genauen Grenzen

des Sanierungsgebietes kénnen dem beige-
fugten Lageplan entnommen werden.

Als landlich gepragter Wohnstandort hat
Uchtelfangen mit Strukturschwdchen und
Funktionsverlusten sowie Substanzschwa-
chen gem. BauGB zu kdmpfen.

Dazu zahlt insbesondere ein merklicher
Riickgang der Bevélkerung, wodurch be-
reits heute viele Leerstande im Ort zu fin-
den sind und es auch an Wohnraum fir die
altere Generation im Ort fehlt.

Hinzu kommen Missstande und Mangel in
der baulichen und energetischen Beschaf-
fenheit von Gebduden und Wohnungen.

Réumlich kumuliert treten die Folgen von
demografischem Wandel insbesondere im
Altort, im Ortskern sowie entlang der Orts-
durchfahrt zutage.

Aber auch die Folgen von Strukturwandel
und Infrastrukturabbau konzentrieren sich
insbesondere im Ortskern sowie entlang
der Ortsdurchfahrt. Hier bedarf es optima-
ler Rahmenbedingungen zur Beseitigung
substanzieller Mangel durch Modernisie-
rung und Instandsetzung, die aufgrund der
erhéhten  Steuerabschreibungsmaéglichkei-
ten potenziellen Erwerbern oder Investoren
einen Anreiz bieten.

Bei den Gebduden im vorgeschlagenen Sa-
nierungsgebiet fallen bereits nach &uBerer
Begutachtung Méngel an der Gebaudehiil-
le, sei es Fassade, Dach, Fenster oder Turen,
auf. Diese offenkundig bestehenden Man-
gel der duBeren Beschaffenheit lassen dar-

auf schlieBen, dass auch im Innern der Ge-
baude Handlungsbedarf besteht.

Dies wirde dem gesetzlichen Grundsatz
der Durchflihrung von stadtebaulichen
SanierungsmaBnahmen in der Art ent-
sprechen, dass die Durchfiihrung der Ord-
nungsmaBnahmen (z.B. Herstellung oder
Anderung von ErschlieBungsanlagen, Plét-
zen) Aufgabe der Gemeinde und die Durch-
fihrung der BaumaBnahmen (z.B. Moder-
nisierung/Instandsetzung)  Aufgabe der
Eigentlimer ist. Diese Aufwertungen sollen
als Visitenkarte optimal abgestimmt und
entsprechend den Zielen und Zwecken der
Sanierung erfolgen.

} »Prifprogramm* der VU im Sanierungsgebiet

Bei der Beurteilung, ob stadtebauliche Missstéande vorliegen, wurden gem. § 136 Abs. 3 BauGB

insbesondere beriicksichtigt:

die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnen-
den und arbeitenden Menschen in Bezug auf die

* Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,
* bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

* Zuganglichkeit der Grundstiicke,

* Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaB und Zustand,
Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen aus-

gehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,

* vorhandene ErschlieBung, die energetische Beschaffenheit, (...);

die Funktionsfahigkeit des Gebietes insbesondere in Bezug auf

¢ den flieBenden und ruhenden Verkehr,

* die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebietes unter Beriicksichtigung
seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

* die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, seine Ausstattung mit Griinflachen, Spiel-
und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Beriicksichtigung
der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im Verflechtungsbereich.
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Kriterien der Abgrenzung des Sanierungsgebietes

* Erweiterter Ortskern als gesellschaftlicher Mittelpunkt und Aushéngeschild; hier konzentrieren sich stadtebauliche und funktionale Missstande
sowie der landliche Strukturwandel und der damit einhergehende Funktionsverlust

Bereiche mit bereits deutlich erkennbarem Sanierungsbedarf
* Abgrenzung zu den Baugebieten der 1970er und 1980er Jahre (oder neuer); Ausnahme Ortsmitte
* ggf. Planungsrecht: Grenzen der Bebauungsplane

* zweckméBige und objektiv zusammenhangende Abgrenzung des Untersuchungsgebietes; gem. § 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB sind Sanierungsge-
biete so zu begrenzen, dass sich die stadtebauliche Sanierung als GesamtmaBnahme zweckmaBig durchfiihren Iasst

-
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Sanierungsgebiet, Kataster: Gemeinde lllingen, Stand: November 2017; Bearbeitung: Kernplan GmbH
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Weitere MaBnahmen Gesamtort

M: Neuordnung des Dorfplatzes , Kaisen”

Der im stidlichen Bereich von Uchtelfangen gelegene Platz bedarf dringend der Aufwertung.

Zum einen ist die Umsetzung weiterer Neubauten auf dem ehem. Dorfplatz zu iiberprifen. Sofern
die Moglichkeit der Bebauung besteht, sollte nachhaltiges Bauen gefordert werden. Die Restfléache
kann als Spielplatz gestaltet werden.

Alternativ ist die gesamte Platzflache mit dérflichen Elementen zu gestalten, sodass sie wieder
als Treffpunkt fiir die Bewohnerschaft dient. Der Treffpunkt kann mit einem groBen Spielplatz, z.B.
einem Generationenspielplatz und einer Grillstelle mit Sitzmdglichkeiten, ausgestattet werden.

In beiden Fallen ist die Forderung einer ortsbildgerechten Umgebung notwendig (u.a. Fertigstellung
der angrenzenden Bebauung).

M: ,, Rundweg Uchtelfangen”

Die vielen verschiedenen Treffpunkte in Uchtelfangen sollen durch einen fiir den FuB- und Radver-
kehr freundlichen Weg miteinander verkniipft werden. Der Rundweg soll neben der Verknlipfungs-
funktion auch die Funktion einer Laufstrecke in Uchtelfangen erfiillen. Der konkrete Verlauf zwi-
schen den nachfolgenden , Trittsteinen” ist, v.a. im Bereich der Naturschutzgebiete, abzustimmen.

L Trittsteine™:

e Marktplatz

e Spielplatz

e Dorfplatz ,Kaisen”
e Friedhof

M: Flachenpotenzial Wohnen

Um der Nachfrage an neuem Wohnraum gerecht zu werden, besteht in Uchtelfangen die Mdglich-
keit, Innenentwicklungspotenziale zu nutzen oder auch den Siedlungskérper kleinrdumig abzu-
runden.

Wichtig ist, dass dies im Wissen um Leerstande und die riicklaufige Einwohnerzahl bedarfsorien-
tiert und abschnittsweise erfolgt. Ein zu umfangreiches Angebot erschwert die Vitalisierung be-
stehender Bausubstanz.

Bei der Festlegung der neuen Baugebiete ist das Starkregenkonzept zu berticksichtigen.

M: Waldkindergarten
In einem ersten Schritt bedarf es hier der Standortbestimmung.

M: Wohnmobilstellplatze errichten

Um das Uberachtungsangebot fiir Touristinnen zu erweitern, besteht in Uchtelfangen die Még-
lichkeit, Wohnmobilstellplatze einzurichten. Potenzialflachen dafir sind:

¢ Freibad (Naherholungsgebiet Sonnenborn)
® neue Ortsmitte
e Rotenberg”

M: Beriicksichtigung & Umsetzung des Radwegekonzeptes

M: gestalterische Aufwertung der Ortseingange

Zur Betonung der Ortseingénge und zur Drosselung der Einfahrtsgeschwindigkeit muss der Be-
reich starker gestalterisch hervorgehoben und optimiert werden (z.B. Baumtor, Skulptur).

Anmerkung:
Auf den Seiten 24 bis 33 finden sich Fotos aus Uchtelfangen sowie aus anderen Gemeinden, die als Beispiele herangezogen wurden.
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Workshop ,, Uchtelfangen 2030" am 02. Oktober 2021 in der Sport- und Kulturhalle in Uchtelfangen

Zu Beginn der Fortschreibung des Dorfent-
wicklungskonzeptes fand in der Sport- und
Kulturhalle in Uchtelfangen am 02.10.2021
ein Workshop unter dem Namen ,Uchtel-
fangen 2030" statt. Etwa 15 Uchtelfanger
Biirgerlnnen, mehrere Mitglieder des Orts-
rates sowie eine Journalistin der Saarbri-
cker Zeitung besuchten die Veranstaltung.
Zu Beginn wurde durch Kernplan die grund-
satzliche Idee, die hinter einem Dorfent-
wicklungskonzept steht, den Anwesenden
naher gebracht. Nach einer kurzen Vorstel-
lung der Potenziale und Herausforderungen
Uchtelfangens, vor denen Uchtelfangen ak-
tuell steht, durften die anwesenden Blirger
und Birgerinnen ihre Wiinsche und Vorstel-
lungen fiir den Ort duBern. Zentrale Fragen
dabei waren ,Wie wollen wir in 10 Jahren
in Uchtelfangen leben und wohnen?” und
.Wo wollen wir in 10 Jahren mit unserem
Ort stehen?”. Die vielféltigen Ideen bilden
die Grundlage fir die MaBnahmen der Fort-
schreibung des Dorfentwicklungskonzepts.

Die Birgerinformationsveranstaltung in der
Sport- und Kulturhalle in Uchtelfangen fand
am 21.05.2022 statt und wurde von etwa

10 Uchtelfanger Biirgerinnen besucht. Sie
diente der Vorstellung des fortgeschriebe-
nen Dorfentwicklungskonzeptes mit den
darin vorgesehenen Projekten sowie der
Beteiligung der Birgerlnnen. Des Weiteren
wurde im Rahmen der Veranstaltung auf
die geplante Ausweisung eines Sanierungs-
gebietes naher eingegangen.

Anwesend waren zudem der Uchtel-
fanger  Ortsvorsteher,  Mitglieder  des
Ortsrates sowie eine \Vertreterin der
Gemeindeverwaltung.

Nach einer BegriBung und kurzen Ein-
fihrung durch den Ortsvorsteher, wurden
durch Kernplan erneut die Potenziale Uch-
telfangens und die Herausforderungen, vor
denen Uchtelfangen aktuell steht, vorge-
stellt und die zentralen Inhalte des Dorfent-
wicklungskonzeptes erldutert.

Im Anschluss hieran wurden auf die ge-
plante Ausweisung eines Sanierungsgebie-
tes eingegangen und Fragen diesbezlglich
seitens der Blirgerinnen beantwortet.

Thematisiert wurden im Rahmen der Ver-
anstaltung u.a. die Abgrenzung des Unter-
suchungsgebietes, das groBe Potenzial
der Uchtelfanger Ortsmitte, die Weiter-
entwicklung der Brachflache Gstlich der
ev. Kirche, die MaBnahmen zur Aufwer-
tung der Ortsdurchfahrt sowie die Wichtig-
keit und Dringlichkeit eines Angebots an
Seniorenwohnen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass der Ent-
wurf des fortgeschriebenen Dorfentwick-
lungskonzeptes mit den darin vorgeschla-
genen MaBnahmen Zuspruch bei den an-
wesenden Blrgerinnen und Biirgern fand.
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Workshop ,, Uchtelfangen 2030" am 02. Oktober 2021 in der Sport- und Kulturhalle in Uchtelfangen
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} Fazit und weiteres Vorgehen

Mit der vorliegenden Fortschreibung | Das Konzept und der zugehérige MaBnahmenkatalog sind eine Vision, wie sich Uch-
des Dorfentwicklungskonzeptes, ent- | telfangen bei Umsetzung aller Projektbausteine in den ndchsten 10 bis 20 Jahren
sprechend der Richtlinie zur ,Nach- | verdndern konnte. Die im Konzept aufgezeigten Projektbausteine sind einerseits zu
haltigen Dorfentwicklung im Saar- | priorisieren und andererseits insbesondere in Abhangigkeit von den finanziellen Mit-
land”, hat die Gemeinde lllingen | teln fiir die Umsetzung zu forcieren. Bei Konkretisierung der Planungen fiir die ein-
eine strategische Entscheidungs- | zelnen gréBeren Projektbausteine sollten projektspezifische Biirgerveranstaltungen
und Handlungsgrundlage entwickelt, | durchgefihrt werden. Nach fiinf Jahren sollte das Dorfentwicklungskonzept noch-
um Uchtelfangen u.a. in den Berei- | mals einer Umsetzungs- und Erfolgskontrolle unterzogen und ggf. fortgeschrieben
chen Wohnen/Wohnumfeld, Dorfge- | werden — dies einerseits im Hinblick auf den Umsetzungsstand und andererseits
meinschaft, Ortsbild, innerdrtliche | durch Aktualisierung der Bestandsaufnahme und Ist-Situation.

Wegeverbindungen und Naherho-
lung/Freizeit  zukunftsfahig  zu

machen.
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